L akasfeltjitas kolcson FHB
A kolcson célja
Lakdingatlan felljitasa (pl. szigetelés, tetdjavitas, nyilaszardk javitasa, festés,
mazol és, tapétézés, padlézat cseréje, firddszoba felszerel és cseréje sth.).
FelUjitési kolcson lakasvasarlasi éslakés-hitelkivatas kolcsonnel egyidejlleg
is kérhetd.

A kolcson mértéke

A nyUijthaté kolcsdn minimalis dsszege 1.000.000 Ft, maximalis dsszege a
fedezetill felgjanlott ingatlan(ok) hitelbiztositéki értékének 60 %-a. (A
adott ingatlan mindsagétdl, miszaki allapotétol, fekvésétdl, stb. fliggden —
kb.10-20%-kal alacsonyabb érték.)

A kolcsonfelvevd(k) részére ténylegesen nyUjthat6 kolcson dsszegét az FHB
altaldban az aldbbi szempontok egylittes vizsgalataval hatérozza meg:

- akolcsonfelvevo(k) dtal igazolt jovedelem,

- a kol csonkérelemben kozolt informaci 0k alapjan elvégzett ligyfélmindsités,
- afedezetként felgjanlott ingatlan(ok) — jogszabalyi eldirasok alapjan
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A kolcson a sgjét forrasok kiegészitésére, illetve helyettesitésére szolgdl,
Osszege elérheti afelyjitas koltségek 100%-at. Amennyiben afel(jitas
koltségek meghaladjdk a kolcsbn Osszegét, asajét erd felhasznédlasét a
kolcson folyositasa el6tt az FHB ellendrzi.

A hitelt igényld maganszeméynek a kolcson felvételéhez szilkséges
jovedelmet nem kell igazolnia, — de a hitelkérelemben tett nyilatkozata mellett
dokumentummal isigazolniakell, hogy jovedelemszerzd tevékenységet

folytat — ha az tigyfél dtal felgjanlott ingatlanfedezet egyidejlleg megfelel az
aldbbi kdvetelményeknek:

haladja meg a 180 napot.

- A fedezetiil elfogadott ingatlan(ok) hitelbiztositéki értéke legaldbb 6 millid F,
tobb ingatlan esetén az ingatlanok egyenkénti hitelbiztositéki értéke legalabb

4 millié Ft. (A 4 millié Ft-os hatart termdfoldnél és beépitetlen teleknél nem
kell alkalmazni.)

A jévedelemszerz6 tevékenység folytatasanak igazol asara alkalmas
dokumentum lehet a munkdltatéi igazolés, a valalkozdi, dstermel 6i

igazolvéany, vagy a gazdasagi tarsasagban meglevo tulajdont igazol6
cégkivonat.

Az ilyen hitel nem lehet tobb, mint a fedezetil elfogadott ingatlan(ok)
hitel biztositéki értékének aldbbiak szerinti aranya:

Ha a fedezetill elfogadott ingatlan(ok) hitelbiztositéki értéke

- 8 millid Ft, vagy annal kevesebb, akkor annak 35%-a,

- 8 6s 20 milli6d Ft kozott van, akkor annak 40%-a,

- 20 millio Ft, vagy afelett van, akkor annak 45%-a.

A kolcson futamideje

A kolcson futamideje a kamatperiddus hosszétdl fliggetlendl minimum 5 év,
maximum 20 év. Egyedi elbiralassal 20 évet meghaladd (legfeljebb 35 éves)
futamiddt is engedélyezhet az FHB.

A kamatperiodusok idGtartama egy, illetve 6t év lehet, melyek koziil az ligyfél
szabadon vaaszthat.

A futamidd éveinek szama csak az ligyféd altal vaasztott kamatperiddus
egész szamU tobbszordse |ehet, vagyis 5 éves kamatperiddusi kdlcstn



esetén 5, 10, 15, vagy 20 év, egy éves kamatperiodusi kélcsin esetén 5-20
év kozotti évek barmelyike lehet.

Dijak, koltségek, kamatok

Az FHB altal alkalmazott kamatok, koltségek, illetve dijtétel ek
megfizetésének és szamitasanak maédjat a mindenkor érvényes L akossagi
Hitelezési Uzletszabdlyzat, mértékét a mindenkori Hirdetmény tartalmazza.
A kolcstnkérelem beny(jtasaval egyide(leg afedezetil szolgdl6 ingatlan
értékének megdllapitasaval felmeriild banki koltségek fedezetére ingatlan
értékbecslési dijat kell fizetni, melynek mértékét a mindenkori Hirdetmény
tartalmazza.

A szerzOdéseket kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek — a kdzjegyz6
kedvezményes dijszabasa altal megdllapitott — koltségeit a kolcsonfelvevd
visali ésakozokirat aléirasakor kell megfizetnie.

A jelzalogjog bejegyzés, illetve torlés — jogszabal yban meghatarozott mértéki
—illetékét szintén a kolcsonfelvevd visdli.

Hitelfedezeti éetbiztositas

Az FHB minden hitel igylethez kapcsol 6ddan kol csonfelvevd(k) (legfeljebb két
), mint biztositott(ak) javarakizarélag hald esetére sz0l6 csoportos
hitelfedezeti éethiztositast kot, melynek dijat minden esetben abank fizeti. A
biztositas 6sszeg afutamidd alatti aktudlis tOketartozas és jarulékainak
Osszegével egyezik meg.

A hitelfedezeti élethiztositds szerz8dd felel abank és a biztositétarsasag,
biztositottja a kdlcsonfelvevd, illetve tébb kol csonfelvevd esetén legfeljebb két
személy. A biztositott személyét — az addsok korébdl — az FHB hatarozza
meg. A hitelfedezeti élethiztositasi szerzGdés kedvezményezettje a bank.

A biztositd kockazatvisel ése a kol cstnszerz6dés megkdtésének napjét
kovetd naptdl szamitott két havi varakozasi idd elteltével veszi kezdetét. A
hitelfedezeti éethiztositas érvényessége a hitel teljes visszafizetésavel, a
biztositott 65. életévének betdltésével, illetve az Uigyfél szerzddésszegése
miatt az FHB egyedi dontése alapjan szlinik meg.

A kélcsonlgylet alanyai

Kélcsonfelvevok

Lakossagi kolcsdnt minden nagykor, cselekvoképes devizabel fol di
maganszemély igényel het.

A kolcsonfelvevok éetkora a kolcson végsd | garatanak idSpontjdban nem
haladhatja meg a 65 é etévet.

A kolcson felvevdje lehet egy, illetve tobb személy, akik akdlcsoncdllal
érintett ingatlanban legal dbb résztul ajdonnal rendelkeznek vagy a
megvasarlandd ingatlanban tulgjdoni hanyaddal rendelkezni fognak. Egyedi
dontéssel atulgjdoni hényaddal nem rendelkezd, vagy tulajdoni hanyadot nem
szerz0 szemédly, illetve a kolcstn végsd |gjaratanak iddpontjaban a 65.

életévét betdltd személy is bevonhatd addstarsként.

Ha a kolcsonkérd hazastarsi/élettarsi kapcsolatban él, a hazastars/élettars
kotelezb jelleggel akdlcsoniigylet adosanként szerepel akkor is, haa
hézastars/él ettérs nem tulajdonosailletve nem valik tulajdonosava a hitelcéllal
érintett ingatlannak. Nem kotelezd a kol csonfelvevd hazastérsat/él ettarsat
adostarsként bevonni, ha kdzokirattal, vagy teljes bizonyité ergjl
maganokirattal igazoljak, hogy akolcsonfelvevd és hazastarsal/élettarsa
kozott vagyonkozosség nem dl fenn, tovabba a hazastars/élettérs a fedezetll
gjanlott ingatlannak az ingatlan-nyilvantartason kivil sem tulajdonosa.



Kiskort személy kolcsonfelvevivé a gyamhatdsag engedélyével iskizardlag
abban az esetben v hat, ha a kiskord a hitelcéllal érintett ingatlan
tulajdonosa vagy leendd tulgjdonosa, és a kiskorival egytitt torvényes
képvisel§je és annak hézastarsalélettarsa is kotelezden kol csonfel vevoként
vesz részt a kolcsonugyletben.

Zaogkotel ezettek

A kolcson fedezetélll szolgdl 6, Magyarorszag teriiletén 1év6 ingatlan minden
tulgjdonosa a kol csonugyl et zal ogkotel ezettje. Amennyiben afedezetet
felgjanl6 személy nem azonos a kol csonkérdvel, zal ogkdtel ezettként (azaz
dologi addsként) az FHB azon nagykorU, cselekvoképes, devizabel foldi
maganszemélyeket fogadja €, akik legaldbb korlatozott készfizetd
kezességet vallalnak, és akiknek az ingatlanban az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett tulgjdonos hazastarsaiilletve élettarsa a megkdtendd
z&@logszerz6dés zéradékaban hozzgjrulasét adja az ingatlan
elzalogositasahoz.

Kiskort maganszemély zal ogkotel ezett abban az esetben |Iehet, ha egyben a
kért kolcsdn adosa és a gyamhatdsag ehhez hozzgjarul.

K észfizetd kezesek

A lakésfeltjitasi kolcsonok esetében az FHB dtaldban nem keéri készfizetd
kezesek bevonéasét. Ha azonban a bank hitelvizsgdati eldirasai szerint az
Ugyfé részére az igényeltnél kisebb 6sszegl hitel lenne megallapithato, az
Ugyfél készfizetd kezes bevonasaval ndvelheti az adhat6 hitel dsszegét.

Az FHB kolcsonugyletenként legfeljebb kettd nagykoru, cselekvoképes
devizabelfoldi maganszemély készfizetd kezességét fogadjael. Azon
személyek szamat a bank nem korlétozza, akik csak az ingatlan-fedezet
biztositasa miatt valnak készfizetd kezesse. Ugyanazon készfizetd kezes a
jovedelmét, és az ingatlanét is felgjanlhatja a kért kol cson fedezetélll.

A készfizet® kezesek éetkora a kolcson végsd |ejaratanak iddpontjaban — fo
szabayként - nem haladhatja meg a 65. életévet. Egyedi dontéssel olyan
személy készfizet® kezességét is elfogadhatja a bank, akinek éetkoraa

kol cson végsd lgjaratakor meghaladja a 65. évet.

A kolcsonligyletbe kotelezd bevonni készfizetd kezesként minden olyan
nagykor, csel ekvoképes maganszemélyt, aki a kezességet vélaloval
vagyonkozossegben €, igy killondsen hdzastarsét, élettérsat.

Nem kotelezd készfizetd kezesként bevonni a kezességet vallao
hézastarsat, élettarsat abban az esetben, ha hitelt érdeml6en, azaz
kozokirattal, teljes bizonyit6 ergj( maganokirattal igazolja, hogy
hazastarsaval, élettarsaval vagyonkozosség nem al fenn.

A kdlcson ingetlanfedezete

Ingatlanfedezet fajta

A kolcson ingatlanfedezeteként az FHB csak Magyarorszag teriiletén 1évo,
ondll6an forgalomkeépes és tehermentes ingatlant fogad €.

A kolcson ingatlanfedezete legfeljebb két, az al dbbiakban felsoralt tipusi
ingatlan lehet:

- term&fold (kultertileti szanto, kert, gyep, mivelési &gban nyilvantartott
ingatlan, valamint mezdgazdasagi mivelés alatt dllo6 beltertleti fold) és tanya.
- irodak

- kereskedelmi (izlethelységek

- Odul ek

- lakéingatlanok (csalédi haz, trsashézi |akas, sorhézi lakas)



- éttermek, szallodak (panziok)
- épitési telek (beépitetlen)

Kllterlleti szantd esetén tovabbi feltétel, hogy legalabb 10 hektar egybefliggd
tertletet kell, hogy akosson.

I ngatl anfedezettel szembeni kdvetelmények

A kolcsonkérelem befogadasakor a fedezetiil felgjanlott ingatlannal
kapcsolatos kovetelmények a kovetkezok:

- Az ingatlan tényleges helyzete és telekkonyvi statusza 6sszhangban kell,
hogy legyenek egyméssal, vagyis az ingatlan és arajtalévd épilet(ek) a
tényleges alapota(uk) és funkcidja(uk) szerint foldhivatali bejegyzéssel vagy
hatosagi engedéllyel (pl. hasznalatba vételi ill. fennmaradasi engedéllyel)
igazolt(ak) kell legyen(ek).

- afedezetkeént felgjanlott, 6nall6an forgalomképes ingatlan (amely lehet
ondll 6an forgalomképes tulgjdoni hanyad is) valamennyi tulajdonosa

za ogkotel ezett, és tulajdonjoguk — vasarlas esetén az eladdk tulgjdonjoga—
legalabb széljegyben igazolando,

- atelki szolgalmi jog, afoldmérési jelek, valamint a villamos berendezések
elhelyezését biztositd hasznalati jog, tovabba a vezetékjog, vizvezetés és
épitésiigyi korlatozas, a bejegyzésiranti kérelem vagy megkeresés
elutasitésa, illetve természetvédelmi vagy miemlékjelleg fenndlldsa
Iehetséges, melyek esetleges értékestkkentd hatésa az ingatlan
értékmeghatarozésaban kertl figyelembe vétdre,

- fenti bekezdésben foglaltakon tul csak a korabban beegyzett
jelzalogjog(ok), elidegenitési ésterhelési tilalmak és haszonélvezeti jog(ok),
Ozvegyi jog(ok) alhat(nak) fenn. A haszonélvezeti, illetve 6zvegyi jog az
illetékes foldhivatal dtali, hatérozattal val 6 torlésének azonban afolyodsitasig
meg kell torténnie. Kivétel, ha a haszonélvezd kezesként, addsként
bevonésra kertil az tgyletbe.

- széljegyként legfeljebb afelgjanl6 személyek (illetve eladdk) tulajdonjog
bejegyzés, illetve egyéb adatmddositasi (név- és/vagy cimvaltozés, éplilet
feltlintetés) kérelme és/vagy a bejegyzett terhek torlésének széljegye
szerepel het,

- az ingatlanra csak olyan bérleti szerz6dés dllhat fenn, amely hatérozatlan
idore szél, és maximum harom hénapos felmondasi idével megsziintethetd,
vaamint abérleti dij eldre fizetését maximum hdromhavi iddtartamra engedi

meg.

A fedezetill felgjanlott ingatlan forgalmi értékét a bank, illetve megbizottja, —
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dij megfizetése ellenében kizérélag az FHB hatarozza meg.

A bank a kdlcson biztositasara alapvetden elsb ranghelyen beegyzett
jelzalogjogot fogad €.

Ha az FHB részére az €ls0 ranghely nem biztosithatd, akkor a bankot
megel 6z6 ranghelyen be egyzett jel zAl ogjog csak vissza nem téritendd
tamogatas), vagy a lakascélhoz kapcsol 6d6 nem hitelintézeti (munkaltatoi,
Onkormanyzati) kdvetelést biztosithat, melyeknek az FHB dltal elfogadhatd
Osszértéke korlétozott.

A bankot kdvetd ranghelyen tovabbi hitelezk (vissza nem téritendd |akascél i
allami tAmogatas, nem hitelintézeti kdvetelés) jelzdlogjogais csak korlatozott
mértékben engedélyezhetd.

Ezen kovetelésekrdl ajogosulttal kotott érvenyes szerzodés, illetve kélcson
esetében a fenndll 6 tartozésra vonatkozo igazol as csatolasais szilkséges.



Az ingatlanfedezetet — legkésibb a kdlcson folydsitasaig — annak
tulajdonosai kotelesek legaldbb tiz és elemi kar kockazatokra, a kdlcstn
Osszege és jarulékal ergjéig kedvezményezettként a bankot megjeldlve
vagyonbiztositassal biztositani, és azt a kolcson teljes futamideje alatt
fenntartani. A biztositasnak a fedezetiil szolgalé ingatlanra vonatkozé
Osszege nem |ehet kevesebb az ingatlan hitelbiztositéki értékénél. Az FHB a
Hirdetményében megjel6lt 6sszeget nem meghal add kéresemeény esetén
eltekint a biztositas 6sszeg engedményezési jogatol.

SzerzBdéskotés

A szerz6déskotés feltétele az FHB altal befogadott kol csdnkérelem pozitiv
elbirdlasa. A kolcsdnszerzddést kizjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek
koltségeit a kolcsonkérd viseli.

A bank javara sz0l0 jelzadlogjog, valamint elidegenitési ésterhelés tilalom
foldhivatali beegyzése érdekében — eltérd megdllapodas vagy az FHB €ltérd
kikdtése hianydban — a kolcsonfelvevd jar l.

A kolcson folydsitasanak feltételel

A folydsitas altadnos feltétele, hogy:

- A kolcstnkérelem befogadasakor fenndllt széljegy(ek) elintézése a bank
engedélyezd dontésében meghatérozottak szerint megtortént.

- Az FHB altal el nem fogadott terhek és egyéb jogok hatarozattal térlésre
keriiltek.

- A biztositékul szolgdl 6 ingatlan/ok/ra a foldhivatal — a bank altal
meghatérozott ranghelyre — a jelzalogjogot, valamint az elidegenitési és
terhelési tilamat hatérozattal bejegyezte és mindezeket a kolcsonfelvevo(k)
hiteles, 15 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolattal igazolta(ak).

- A fedezetill elfogadott ingatlan(ok) a bank altal megkivant médon, az FHB-t
egyedili kedvezményezettként megjel 6lve biztositva van(nak).

- A kolcson céljanak megval 6sitésahoz szilkséges sajét erd felhaszndl asa,
illetve ennek megfelel 6 értéka munka elvégzése hitelt érdemlGen igazolasra
kertilt.

A kolcson folyositasa
A kolcsont az FHB kizarolag étutaléssal folyositja egy részletben.

A szerzodésben €elbirt folyositas feltételek mindegyikének teljesiil ését
kovetben a kol cson folydsitasa kdzvetlenil a kdlcsonfelvevd(k)
bankszamlgjara torténik.

A kolcson torlesztése

A kolcstnok torlesztése minden esetben havonta torténik.

Abban az esetben, ha az tigyfél az annuitasos torlesztés moédot valasztja,
akkor afizetendd havi torlesztd dsszeg megegyezik az annuitésos
modszerrel szamitott toke és kamat havi részletének az éves kezelési

koltség 1/12-ed részével novelt Osszegével.

A havi torlesztd Osszeg — kivéve esetleg az utolso ligyleti év utolsd torlesztd
Osszegét — Ugyleti éven bel Uil dlandd, atorlesztd Osszegben atbke ésa
kamat aranya valtozo.

Ha az tigyfél a csokkentett indul 6 torlesztési médot vaasztja (amely csak a
legaldbb 10 éves futamidg 0 kol csonok esetében valaszthatd), akkor a
futamidd elsd, masodik, vagy harmadik évének végéig a tdketartozashol
havonta csupan 100 Ft-ot kell torleszteni, a kamatok és a kezelési koltség
egyidej 0 megfizetése mellett.



A csokkentett torlesztés idoszakat kovetd hatral évo futamidd alatt a
torlesztés annuitasos.

A t0rlesztd 6sszeg minden hénapban a kol cstnszerzGdésben meghatérozott
kezdd nappal azonos naptéri napokon valik esedékessé. A fizetés modja
kizérélag bankszamlardl torténd atutal as |ehet.

A havi torlesztd 6sszeg minden Ugyleti év végén illetve tobb részletben tortént
folyositas esetén minden folydsitaskor ismételten meghatérozésra kerdl.

Az FHB minden (j torlesztGrészlet megallapitasardl irdsban értesiti a
kolcsonfelveva(ket.

Az el otorlesztés szabalyai

Automatikus el 6torlesztés

A jelzdlog-hitelintézetrdl és jelzéloglevélrdl szAl6 hatdlyos torvény értelmében
ajelzAloghitel ek elbtorlesztése — vagyis a kol csonszerzddésben rogzitett
lgjarat lotti teljes vagy részleges visszafizetés — megtilthat6. Az FHB a
részleges el 6torl esztés | ehetdségét a kol csonfelvevok részére nem tiltja, de
iddben és Gsszegében korl&ozza, mig ateljes €l 6torlesztést nem
engedélyezi.

A kolcsonfelvevd(k) dtaldban minden kamatperiddus fordul 6napjan
jogosult(ak) részleges el6torlesztésre.

Az egyéves kamatperi6dus vél asztésa esetén azonban a kol csonfelvevd elsd
izben csak a méasodik kamatperiddus végén, annak fordul napjan jogosult a
részleges el 6torlesztésre.

A fenti idGpontokban a megengedett részleges el 6torlesztések minimalis és
maximalis mértékét a bank a Hirdetményében teszi kozzé. Az ily médon
jovairt el6torlesztés a szerzGdésben meghatarozott futamiddt nem érinti,
kizérélag a havi torleszt6-0sszeg csokkenését eredményezi.

Az el otorlesztés a kol csonfelvevd(k) kiilon kérelme, illetve
szerz8désmaodosités nélkil, automatikusan torténik. El6torlesztés esetén a
kolcsonfelvevo el Gtorlesztés dijat koteles fizetni, mely az el 6torlesztés
jovairasaval egyidejlleg esedékes.

Rendkivili el6torlesztés

Amennyiben a kol csdnszerzédéshez kapcsol 6d6 hitel fedezeti
élethiztositashol fakado kifizetés kdvetkezik be az FHB javara, igy minden
esetben ezen teljes Osszeget a bank — kilon elGtorlesztés dij fel szamitasa
nélkll — a kolcsonfelvevd(k) javara el 6torlesztésként irjajova.

A fenti szabdly az irdnyad6 abban az esetben is, ha a kolcson fedezeteként
kikotott ingatlant érintd vagyonbiztositas alapjan fizet a biztosité az FHB, mint
kedvezményezett részére és ezen Gsszeget nem |ehetséges az ingatlan
helyredllitasara forditani vagy ezt az ingatlan tulgjdonosa nem kivanja.

A kolcstncél megval 6sulésanak ellenbrzése

A kolcsonfelvevd a kolcsoncél megval Ositasat a vasarolt anyagok és
szolgaltatasok jogszer( eredetét igazol 6, a kdlcsonfelvevok valamelyikének
nevére kidllitott szamlakkal, egyszerGsitett szamlakkal, illetve szamlét
helyettesitd okmanyokkal, vagy a koélcsonfelvevok teljes bizonyitd ergj
maganokirataba foglalt nyilatkozataval igazolni koteles.

Az épités munkak néhany esetben a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet alapjan
épitéstigyi hatdségi engedéyhez kotottek. Ebben az esetben a kdlcsoncél
megval 6sitdsanak igazoldsahoz a fentieken kivil az azt alatamasztd

haszndl atba vételi engeddly bemutatasa is szilkséges.

A kolcson céljanak megval 6sitasat a folyositastél szamitott 6 honapon bel Ul
kell afenti médokon abank felé igazolni.

A lakésfeltjitasi kolcson részletes feltételeit az FHB Lakossagi Hitelezés Uzl etszabalyzata, illetve Hirdetménye
tartalmazza.



